         Obec Drahobudice

Č.j.: ….                                                                                          V Drahobudicích dne …….....

Územní plán Drahobudice

Zastupitelstvo obce Drahobudice, příslušné podle ustanovení § 6 odst. 5 písm. c) zákona č. 183/2006 Sb., o územním plánování a stavebním řádu (stavební zákon), za použití ustanovení § 43 odst. 4 stavebního zákona a § 171 zákona č. 500/2004 Sb., správní řád, formou opatření obecné povahy

v y d á v á

Územní plán Drahobudice.

.

1. Textová část územního plánu

a) Vymezení zastavěného území

Zastavěné území je vymezeno ve výkresu základního členění území a v hlavním výkresu.

b) Koncepce rozvoje území obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

V Drahobudicích a v Bílkově budou podporovány zejména funkce bydlení, zemědělské obhospodařování půdního fondu, podnikání s tímto hospodařením související, další podnikání nenarušující bydlení a za přípustné bude považováno rekreační využití především staršího bytového fondu. V případě zájmu investora bude umožněna realizace občanského vybavení v zastavěném území či zastavitelných plochách. Využití území musí být v konkrétních případech v souladu s  podmínkami využití ploch uvedenými pod písmenem f).

K ochraně a rozvoji hodnot území se nově vymezují zejména podmínky urbanistické koncepce, koncepce uspořádání krajiny, územní systém ekologické stability a podmínky plošného a prostorového uspořádání, které jsou uvedeny v dalších částech tohoto územního plánu. V ostatních případech pro ochranu hodnot území postačují podmínky vyplývající z právních předpisů.

c) Urbanistická koncepce včetně vymezení zastavitelných ploch, ploch přestavby a systému sídelní zeleně

Urbanistická koncepce je vyjádřena v hlavním výkresu a v podmínkách uvedených v písmenu f) textové části územního plánu. Kromě toho se stanovují pro území obce tyto podmínky:

· je nepřípustné vymezovat nové zastavitelné plochy nebo umisťovat stavby pro bydlení nebo pobytovou rekreaci v krajině (vznik samot) bez přímé prostorové vazby na současnou zástavbu, výjimka je přípustná jen v případě letního tábora pro děti (např. skauty apod.) a to max. na dobu 2 měsíců;

· plochy pro bydlení nebudou členěny na čisté bydlení, které by vylučovalo rekreaci nebo neumožňovalo chov hospodářského zvířectva či podnikání neovlivňující negativně bydlení nebo rekreační chalupy;

· v zastavitelných plochách pro bydlení bude umožněna výstavba splňující kritéria rodinných domů nebo rodinné rekreace; výstavba nových bytových domů nad dvě nadzemní podlaží a podkroví je nepřípustná;

· další stavby pro zemědělství nebo podnikání budou možné, pokud neovlivní nad přípustnou mez pozemky v plochách pro bydlení nebo rekreaci; výstavba nového zemědělského areálu nebude navrhována;

· výškové uspořádání nové zástavby a nových nástaveb nepřesáhne u staveb pro bydlení a rekreaci zpravidla vyšší ze sousedních staveb, maximálně však bude mít dvě nadzemní podlaží a podkroví, u ostatních staveb nová zástavba nepřesáhne výšku 15 m nad terénem; tato regulace se nebude vztahovat na elektrorozvody;
· žádné nové stavby, nástavby a přístavby nesmí při pohledu ze silnice od Bílkova zastínit pohled na kostel víc než současná zástavba;

· nová výstavba je možná nejen ve vymezených zastavitelných plochách, ale i v prolukách stávající bytové zástavby;

· v nezastavěném území jsou přípustné i stavby dopravní a technické infrastruktury přímo nezahrnuté do grafické části tohoto územního plánu, včetně nových polních cest, jsou respektovány stávající polní cesty s možnou obnovou vybraných rozoraných cest, nových cyklostezek, turistických cest, stezek pro jízdu na koni, elektrorozvodů apod.

Zastavitelné plochy jsou vymezeny ve výkresu základního členění území a v hlavním výkresu, plochy systému sídelní zeleně jsou vymezeny v hlavním výkresu. 

Plochu přestavby, pro kterou by bylo možné ve spojení s asanacemi pozemky a stavby vyvlastnit, územní plán nevymezuje.

d) Koncepce veřejné infrastruktury, včetně podmínek pro její umísťování

Silniční a železniční dopravní infrastruktura je stabilizovaná. 

Nové pozemní komunikace jsou přípustné i v plochách, kde nejsou podmínkami využití ploch vyloučené.

Územní plán vymezuje nově jen koridor pro hlavní vodovodní přiváděcí řad Červený Hrádek – vodojem Sobočice, včetně staveb a zařízení s ním bezprostředně souvisejících a to zejména ve výkresu koncepce technické infrastruktury a výkresu veřejně prospěšných staveb, opatření a asanací. V tomto koridoru a plochách vymezených ve výkresu veřejně prospěšných staveb a asanací je umožněno v krajním případě i vyvlastnění, pokud by bylo nezbytné.

V případě nárůstu spotřeby elektrické energie budou přezbrojeny stávající trafostanice.

Umístění ostatních staveb veřejné dopravní a technické infrastruktury (včetně trafostanic, rozvodů po obci, přípojek na inženýrské sítě a sjezdů na pozemky ze silnic a místních komunikací apod.) je možné ve všech plochách, kde to není podmínkami tohoto územního plánu výslovně vyloučené.

Na území obce nejsou vymezeny plochy, na kterých by bylo přípustné trvalé ukládání odpadů. Za ukládání odpadů se pro účely tohoto územního plánu nepovažují skládky zeminy z výkopů nebo sejmuté ornice; jejich ukládání územní plán nepředurčuje, bude posuzováno ve správním řízení, pokud je právními předpisy toto řízení vyžadováno. Domovní odpad bude nadále likvidován svozem na řízenou skládku mimo řešené území.

Vzhledem k velikosti obou sídel se nestanovuje závazná koncepce veřejného občanského vybavení. Podmínky pro stavby občanského vybavení (pro případ, že bude o výstavbu zájem) jsou dány podmínkami využití jednotlivých ploch.

Z hlediska umisťování veřejných prostranství se nestanovují speciální podmínky nad rámec právních předpisů. 

e) Koncepce uspořádání krajiny, včetně vymezení ploch a stanovení podmínek pro změny v jejich využití, územní systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozní opatření, ochrana před povodněmi, rekreace a dobývání nerostných surovin
Koncepce uspořádání krajiny vychází ze současného stavu, vymezuje plochy přírodní, které oproti současnému stavu rozšiřuje za účelem naplnění funkcí biocenter. 

Nezastavěné území je z hlediska rozdílných možností jeho využití rozděleno na plochy s rozdílným způsobem využití a to  

· plochy přírodní – s nejvyšším přírodním potenciálem a potřebou ochrany přírodních prvků (zejména vymezená biocentra);

· plochy lesní – určené k plnění funkcí; 

· plochy zemědělské – orná půda, s vysokým potenciálem produkce zemědělské výroby včetně intenzivních forem obhospodařování – tj. území intenzivně zemědělsky obhospodařované; 

· plochy zemědělské – zahrady a sady, s převahou funkcí uvedených v názvu;

· plochy zemědělské – trvalé travní porosty, tj. louky, pastviny, popř. jiné zatravněné pozemky;

· plochy smíšené nezastavěného území – doprovodná a rozptýlená zeleň, zahrnujících zejména nelesní vzrostlou zeleň;

· plochy vodní a vodohospodářské – zahrnující vodní toky a stávající vodní plochy včetně ploch umělých.

Uvedené plochy se v odůvodněných případech vymezují i v zastavěném území.

Pro takto vymezené plochy jsou územním plánem stanoveny podmínky pro stabilizaci nebo změny v jejich využití, které jsou prostředkem pro usměrnění budoucího utváření krajiny.

Podíl zeleně v nezastavěném území je doporučeno zvyšovat, včetně interakčních prvků, liniové doprovodné zeleně podél komunikací, vodotečí a mezí, zatravněním nebo doplněním ploch nelesní zeleně s přírodní funkcí.

Návrh územního plánu závazně vymezuje prvky územního systému ekologické stability. Jejich upřesnění (změna) je bez změny územního plánu přípustné jen v rámci pozemkových úprav.

Z hlediska prostupnosti krajiny jsou plochy přístupné historicky vzniklou sítí účelových komunikací. Tato síť umožňující prostupnost krajiny a dostupnost okolních sídel je stabilizována. Nové komunikace (i přímo nezakreslené v grafické části územního plánu) jsou přípustné ve všech plochách, kde to není podmínkami tohoto územního plánu výslovně vyloučené. 

V řešeném území se nenavrhuje dobývání nerostných surovin a ani se zde nenachází chráněné ložiskové území.

V nezastavěném území (tj. mimo zastavěné území a vymezené zastavitelné plochy) není možné umísťovat žádné stavby pro pobytovou rodinnou ani hromadnou rekreaci [viz podmínky využití ploch uvedených pod písmenem f)], ani s výjimkou zařízení staveniště mobilní obytné objekty (buňky, maringotky, obytné přívěsy apod.). Nezastavěné území může být i nadále využíváno pro nepobytovou rekreaci – pěší turistiku, cyklistiku a hipoturistiku, pro kterou budou využívány zejména cesty v krajině. 
V nezastavěném území je možné umístění společných zařízení pro zpracování pozemkových úprav pozemkovým úřadem. 
f) Stanovení podmínek pro využití ploch s rozdílným způsobem využití s určením převažujícího účelu využití (hlavního využití), přípustného využití, nepřípustného využití, popřípadě podmíněně přípustného využití těchto ploch a stanovení podmínek prostorového uspořádání včetně základních podmínek ochrany krajinného rázu

Užívání dosavadních staveb, zařízení a pozemků, které není v souladu s níže uvedenými podmínkami funkčního využití a prostorového uspořádání území, je nadále přípustné, pokud není měněno. Při jakýchkoliv změnách v území již musí být stavba, zařízení nebo využití pozemku plně v souladu s těmito podmínkami.

Území obce se člení na plochy s rozdílnými podmínkami pro jejich využití, které jsou vymezeny v hlavním výkresu; jedná se o tyto plochy:

f.1.  Plochy bydlení v bytových domech

A. hlavní využití 

- 
bydlení ve stávajících bytových domech.

B. přípustné využití 

· stávající stavby bytových domů,

· stavby s funkcí doplňkovou k bydlení,

· garáže pro osobní automobily,

· veřejná prostranství včetně místních komunikací a ploch veřejné zeleně,

· parkoviště,

· dětská hřiště a drobná sportoviště, 

· technická infrastruktura napojující stavby, které jsou podle zde uvedených podmínek přípustné,
· dostavby pro chov drobného zvířectva, které nesnižuje nad přípustnou mez kvalitu bydlení,
· zeleň.

C. nepřípustné využití 

· veškeré stavby a jiné využití pozemků, které negativně ovlivňuje nad přípustnou mez bydlení nebo užívání sousedních pozemků zařazených do ploch umožňujících bydlení nebo rekreaci,

· parkoviště s počtem stání pro více jak 12 osobních automobilů,

· stavby a zařízení pro průmyslovou výrobu včetně skladů,

· stavby a zařízení zemědělské velkovýroby,

· řemeslnické a jiné provozy,

· čerpací stanice pohonných hmot,
· parkoviště a garáže pro nákladní automobily.
D. podmínky prostorového uspořádání

-
nepřípustné je zvýšení stávajících staveb pro bydlení,

-
ostatní nové stavby a nástavby ostatních stávajících staveb nesmí přesáhnout výšku 6 m nad terénem,

-
koeficient zastavění pozemku se nestanovuje, bude posuzován individuálně.
f.2. Plochy smíšené obytné

A. hlavní využití 

- 
rodinné bydlení spojené s jiným doplňkovým využitím nezhoršujícím nad přípustnou mez kvalitu bydlení.

B. přípustné využití 

· stavby pro rodinné bydlení,

· stavby, zařízení a využití pozemků související s chovem koní a jízdou na nich, které neovlivní nad přípustnou mez užívání sousedních pozemků zařazených do ploch umožňujících bydlení nebo rekreaci,

· stavby pro chov hospodářských zvířat, které neovlivní nad přípustnou mez užívání sousedních pozemků zařazených do ploch umožňujících bydlení nebo rekreaci,

· zahrady,

· řemeslné provozovny a služby, které nebudou negativně ovlivňovat nad přípustnou mez užívání pozemků staveb určených k bydlení či rekreaci, ani využití ploch pro tyto účely vymezené v grafické části,

- 
garáže,

· administrativa,

· restaurační a ubytovací zařízení,

· maloobchod,

· stavby a zařízení sloužící pro rekreaci,

· veterinární ambulance,

· stavby a zařízení pro rehabilitaci,

· sakrální stavby,

· oplocení,

· zeleň,

· komunikace včetně stezek pro jízdu na koni,
· technická infrastruktura s výjimkou ropovodů, produktovodů, elektrorozvodů VVN a vysokotlakých plynovodů.
C. nepřípustné využití 

- 
vícepodlažní bydlení nad 2 nadzemní podlaží a podkroví,

· zařízení průmyslové výroby včetně skladů,

· řemeslnické a jiné provozy a služby negativně ovlivňující nad přípustnou mez užívání sousedních pozemků zařazených do ploch umožňujících bydlení nebo rekreaci,

· veškeré stavby a jiné využití pozemků, které negativně ovlivňuje nad přípustnou mez bydlení, rekreaci nebo užívání sousedních pozemků zařazených do ploch umožňujících bydlení nebo rekreaci.

D. podmínky prostorového uspořádání

-
maximální hladina zástavby nad terénem: dvě nadzemní podlaží a podkroví,

-
koeficient zastavění pozemku se nestanovuje, bude posuzován individuálně.

f.3. Plochy rekreace pobytové

A. hlavní využití:

· rodinná pobytová rekreace.

B. přípustné využití:

· stavby chat,

· oplocené zahrady s funkcí rekreační a okrasnou,

· doplňkové stavby ke stavbě hlavní nenarušující rekreační využití staveb a pozemků,  

· veřejná prostranství včetně  místních  komunikací, pěších a cyklistických cest a ploch veřejné zeleně,

· nezbytná související technická vybavenost.

C. nepřípustné využití:

· veškeré stavby a činnosti neslučitelné a přímo nesouvisející s hlavním využitím. 

D. podmínky prostorového uspořádání:

· maximální hladiny zástavby nad terénem: jedno nadzemní podlaží a podkroví,

· koeficient zastavění pozemku maximálně 0,2.

f.4. Plochy rekreace - sportoviště

A. hlavní využití:

· sportoviště a dětská hřiště.

B. přípustné využití:

· sportoviště a hřiště,

· koupaliště,

· prolézačky, pískoviště a obdobná zařízení pro děti,

· sportovní zařízení (branky na kopanou, házenou, malou kopanou, koše na basketbal, kůly na volejbal, nohejbal nebo tenis apod.),

· klubovna, 

· šatny a kabiny,

· sklad v přímé vazbě na hlavní funkci,

· jeden byt,

· restaurace,

· související stavby dopravní a technické vybavenosti,

- 
studna,

- 
lavičky,

-
oplocení,

· parková úprava,

· zeleň.

C. nepřípustné využití:

- 
výroba včetně skladů,

· zemědělská výroba,

· zařízení pro těžbu,

· veškeré činnosti narušující hlavní využití.

D. podmínky prostorového uspořádání:

· maximální hladiny zástavby nad terénem: dvě nadzemní podlaží a podkroví,

· koeficient zastavění pozemku se nestanovuje, bude posuzován individuálně.

f.5. Plochy občanského vybavení

A. hlavní využití 

-
občanská vybavenost.

B. přípustné využití 

· obecní úřad,

· maloobchod, 

· restaurace,

· hasičská zbrojnice,

· administrativa,

· ubytování,

· ambulantní zdravotnické zařízení,

· bydlení,

· nevýrobní služby,

· sakrální stavby,

· hřbitov,

· autobusové čekárny, 

· inženýrské sítě, 

· přístupové a místní komunikace,

· zahrady, 

· zeleň.

C. nepřípustné využití 

· stavby pro zemědělskou výrobu,

· průmyslová a řemeslná výroba,

· nové stavby pro individuální rekreaci,

· veškeré stavby, které ovlivní nad přípustnou mez užívání pozemků a staveb určených k bydlení či rekreaci nebo využití ploch pro tyto účely vymezené v grafické části.

D. podmínky prostorového uspořádání

-
u nové výstavby, nástaveb a přístaveb maximální hladina zástavby nad terénem: dvě nadzemní podlaží a podkroví, u sakrálních staveb bude posuzována individuálně,

-
koeficient zastavění pozemku se nestanovuje, bude posuzován individuálně.

f.6. Plochy veřejných prostranství - zeleň

A. hlavní využití:

· veřejná zeleň.

B. přípustné využití:

· park,

· plocha veřejné zeleně,

· náves,

· ulice,

· chodníky,

· místní komunikace, 

· účelové komunikace a cyklistické stezky,

· parkovací stání,

· zastávka autobusu,

· prvky drobné architektury (kapličky, sochy, kašny, fontány apod.),

· telefonní budky, 

· prodejní stánky,

· drobná dětská hříště,

· plochy pro relaxaci,

· lavičky,

· informační tabule,

· místa pro třídění odpadu v mobilních nádobách,

· technická infrastruktura,

· vodní plochy,

· zeleň.

C. nepřípustné využití:

· veškeré stavby a využití pozemků nesouvisející s hlavním a přípustným využitím.

D. podmínky prostorového uspořádání:

· nestanovují se, budou posuzovány individuálně.

f.7. Plochy dopravní infrastruktury – pozemní komunikace

A. hlavní využití:

· silnice a komunikace.
B. přípustné využití:

· silnice a komunikace včetně náspů, zářezů, opěrných zdí, mostů apod., 

· dopravní zařízení a dopravní vybavení včetně staveb (např. autobusové zastávky, odstavná stání pro autobusy, nákladní automobily, dopravní značení, informační tabule),

· místní a účelové komunikace včetně náspů, zářezů, opěrných zdí, mostů apod., 

· cesty včetně nezpevněných 

· odstavné a parkovací plochy,

· chodníky,

· cyklistické stezky,

· zpevněné plochy,

· technická infrastruktura,

· zeleň, stromořadí.

C. nepřípustné využití:

· veškeré stavby a využití pozemků nesouvisející s hlavním a přípustným využitím.

D. podmínky prostorového uspořádání:

· nestanovují se, budou posuzovány individuálně.

f.8. Plochy dopravní infrastruktury – drážní

A. hlavní využití:

· kolejová doprava.

B. přípustné využití:

· železnice,

· náspy, zářezy, opěrné zdi, mosty, 

· budova zastávky,

· zpevněné plochy,

· parkovací plochy pro osobní auta u zastávky,

· chodníky,

· technická infrastruktura,

· zeleň.

C. nepřípustné využití:

· veškeré stavby a využití pozemků nesouvisející s hlavním a přípustným využitím.

D. podmínky prostorového uspořádání:

· alespoň jednostranné stromořadí u nových cest a účelových komunikací v nezastavěném území,
· v ostatních případech se nestanovují, budou posuzovány individuálně.

f.9. Plochy technické infrastruktury

A. hlavní využití:

· technická infrastruktura.

B. přípustné využití:

· stavby a zařízení vodního hospodářství,

· trafostanice,

· místní a účelové komunikace,

· chodníky,

· zpevněné plochy,

· parkovací plochy,

· provozní budovy,

· jedna stavba nebo buňka pro obsluhu na jednom pozemku,

· biokoridor zasahující částečně na pozemek,

· zeleň.

C. nepřípustné využití:

· veškeré stavby a využití pozemků nesouvisející s hlavním a přípustným využitím.

D. podmínky prostorového uspořádání:

-
nestanovují se, budou posuzovány individuálně.

f.10. Plochy výroby a skladování

A. hlavní využití:

· zemědělská výroba a sklady.

B. přípustné využití:

· stavby pro zemědělskou velkovýrobu, které neovlivní nad přípustnou mez užívání pozemků a staveb určených k bydlení či rekreaci, ani využití zastavitelných ploch pro tyto účely vymezené v grafické části územního plánu,

· stavby a zařízení pro skladování, které neovlivní nad přípustnou mez užívání pozemků a staveb určených k bydlení či rekreaci, ani využití ploch pro tyto účely vymezené v grafické části územního plánu,

· obchodní stavby a zařízení,

· stavby a zařízení výroby a služeb, které neovlivní nad přípustnou mez užívání pozemků a staveb určených k bydlení či rekreaci, ani využití ploch pro tyto účely vymezené v grafické části územního plánu,

· garáže,

· administrativa,

· ordinace lékaře,

· parkoviště a zpevněné plochy,

· zeleň.

C. nepřípustné využití:

· bydlení,

· rekreace,

· školská a kulturní zařízení,

· nemocnice,

· kostely,

· pobytová zařízení sociálních služeb,

· sportovní stavby a zařízení,

· veřejný park.

D. podmínky prostorového uspořádání:

· maximální hladiny zástavby nad terénem nepřesáhne výšku 15 m,

· koeficient zastavění pozemku se nestanovuje, bude posuzován individuálně.

f.11. Plochy vodní a vodohospodářské
A. hlavní využití:

· vodní plochy a vodní toky.

B. přípustné využití:

· vodní plochy, vodní toky a jiné pozemky určené pro převažující vodohospodářské využití,

· doprovodná zeleň - břehové porosty,

· hráze,

· vodohospodářské stavby a zařízení, 
· technická infrastruktura,

· mosty a lávky,

· chodníky a cyklistické stezky po břehu, mostech a lávkách,

· cesty, místní a účelové komunikace po břehu, mostech a lávkách,

· stavby související s rekreačním využitím vodních ploch s výjimkou staveb pro ubytování,

· biokoridory a biocentra,

· lesní porosty horních částí břehů,

· chov ryb,

· trvalé travní porosty,

· zeleň.

C. nepřípustné využití:

· veškeré stavby a využití pozemků nesouvisející s hlavním a přípustným využitím,

· vymezování bezzásahových oblastí či ploch ochrany přírody znemožňujících vstup člověka.

D. podmínky prostorového uspořádání:

· nestanovují se, budou posuzovány individuálně.

f.12. Plochy zemědělské - orná půda
A. hlavní využití:

· zemědělská výroba na orné půdě.

B. přípustné využití:

· obhospodařování zemědělského půdního fondu, zejména orné půdy,

· silážní žlaby,

· stavby pro živočišnou výrobu, které není možné z hygienických důvodů a důvodů ochrany životního prostředí umístit na pozemcích v zastavěném území nebo zastavitelné ploše v majetku žadatele; užívání těchto staveb nesmí nad přípustnou mez ovlivnit užívání pozemků a staveb určených k bydlení či rekreaci nebo využití ploch pro tyto účely vymezené v grafické části územního plánu,

· dopravní a technická infrastruktura,

· studny,

· meliorace,

· stavby související s rekreačním využitím krajiny s výjimkou staveb pro ubytování,

· vodní toky a vodní plochy,

· biokoridory,

· zalesňování svahů o převažujícím sklonu 10% a více,

· zeleň.

C. nepřípustné využití:

· oplocování pozemků s výjimkou přípustných staveb pro zemědělskou výrobu či plošných staveb technické infrastruktury,

· vymezování bezzásahových oblastí či ploch ochrany přírody znemožňujících vstup člověka,

· veškeré stavby a využití pozemků nesouvisející s hlavním a přípustným využitím.

D. podmínky prostorového uspořádání:

· alespoň jednostranné stromořadí u nových cest a účelových komunikací v nezastavěném území.

f.13. Plochy zemědělské – zahrady, sady
A. hlavní využití:

· rostlinná zemědělská výroba.

B. přípustné využití:

· zahrady,

· sady,

· stavby pro chov, které nesmí nad přípustnou mez ovlivnit užívání pozemků a staveb určených k bydlení či rekreaci nebo využití ploch pro tyto účely vymezené v grafické části,

· cesty a účelové komunikace,

· technická infrastruktura,

· studny,

· stavby související s rekreačním využitím krajiny s výjimkou staveb pro ubytování,

· altánky,

· sklady na nářadí odpovídající svými rozměry tomuto účelu,

· oplocení pozemku,

· vodní toky a vodní plochy,

· biokoridory.

C. nepřípustné využití:

· vymezování bezzásahových oblastí či ploch ochrany přírody znemožňujících vstup člověka,

· veškeré stavby a využití pozemků nesouvisející s hlavním a přípustným využitím.

D. podmínky prostorového uspořádání:

· nestanovují se, budou posuzovány individuálně.
f.14. Plochy zemědělské – trvalé travní porosty
A. hlavní využití:

· trvalé travní porosty.

B. přípustné využití:

· louky,

· pastviny,

· přístřešky pro letní ustájení skotu,

· oplocení pastvin v rozsahu nezbytném pro pastevectví,

· stavby pro živočišnou výrobu, které není možné z hygienických důvodů a důvodů ochrany životního prostředí umístit na pozemcích v zastavěném území nebo zastavitelné ploše v majetku žadatele; užívání těchto staveb nesmí nad přípustnou mez ovlivnit užívání pozemků a staveb určených k bydlení či rekreaci nebo využití ploch pro tyto účely vymezené v grafické části územního plánu,

· dopravní a technická infrastruktura,

· studny,

· meliorace,

· stavby související s rekreačním využitím krajiny s výjimkou staveb pro ubytování,

· vodní toky a vodní plochy,

· biokoridory,

· zalesňování svahů o převažujícím sklonu 10% a více,

· změna druhu pozemku na ornou půdu.

C. nepřípustné využití:

· oplocování pozemků s výjimkou pastvin, sadů a přípustných staveb pro zemědělskou výrobu či plošných staveb technické infrastruktury,

· zaplocení cest a komunikací,

· vymezování bezzásahových oblastí či ploch ochrany přírody znemožňujících vstup člověka,

· veškeré stavby a využití pozemků nesouvisející s hlavním a přípustným využitím.

D. podmínky prostorového uspořádání:

· alespoň jednostranné stromořadí u cest v krajině.
f.15. Plochy lesní
A. hlavní využití:

· obhospodařování pozemků určených k plnění funkcí lesa.

B. přípustné využití:

· lesní porosty,

· lesní školky,

· trvalé travní porosty,

· vodní plochy a vodní toky,

· stavby vodohospodářské,

· biocentra a biokoridory,

· stavby nezbytné pro lesní hospodářství a myslivost, zejména lesní cesty, seníky, krmelce a posedy,

· stavby související s rekreačním využitím lesa s výjimkou staveb pro ubytování,

· dopravní a technická infrastruktura.

C. nepřípustné využití:

· oplocování pozemků s výjimkou školek a vodohospodářských staveb; ani v tomto případě nesmí být zaploceny lesní cesty ani ostatní komunikace,

· vymezování bezzásahových oblastí či ploch ochrany přírody znemožňujících vstup člověka,

· veškeré stavby a využití pozemků nesouvisející s hlavním a přípustným využitím.

D. podmínky prostorového uspořádání:

-
nestanovují se, budou posuzovány individuálně.

f.16. Plochy přírodní - biocentra

A. hlavní využití:

· chráněné části přírody a biocentra.

B. přípustné využití:

· lesní porosty,

· trvalé travní porosty,

· biokoridory a biocentra,

· vodní plochy a vodní toky,

· dopravní a technická infrastruktura, pokud nezasahuje do zvláště chráněných částí přírody a biocenter,

· seníky, pokud nezasahují do zvláště chráněných částí přírody,

· krmelce,

· lesní cesty,

· cyklistické stezky, pokud nezasahují do zvláště chráněných částí přírody,

· lavičky,

· stezky pro pěší.

C. nepřípustné využití:

· oplocování pozemků,

· vymezování bezzásahových oblastí,

· veškeré stavby a využití pozemků nesouvisející s hlavním a přípustným využitím.

D. podmínky prostorového uspořádání:

-
nestanovují se, budou posuzovány individuálně.

f.17. Plochy smíšené nezastavěného území – doprovodná a rozptýlená zeleň

A. hlavní využití:

· zeleň na neoplocených pozemcích rostoucí mimo les.

B. přípustné využití:

· rozptýlená zeleň, remízky, 

· doprovodná zeleň silnic, komunikací, cest a vodních toků,

· trvalé travní porosty,

· biokoridory a biocentra,

· vodní plochy a vodní toky,

· cesty, polní a lesní komunikace,

· liniové části technické infrastruktury, 

· seníky, krmelce, posedy,

· lavičky.

C. nepřípustné využití:

· oplocování pozemků,

· vymezování bezzásahových oblastí,

· veškeré stavby a využití pozemků přímo nesouvisející s hlavním a přípustným využitím.

D. podmínky prostorového uspořádání:

· nestanovují se, budou posuzovány individuálně.

g) Vymezení veřejně prospěšných staveb, veřejně prospěšných opatření, staveb a opatření k zajišťování obrany a bezpečnosti státu a ploch pro asanaci, pro které lze práva k pozemkům a stavbám vyvlastnit

Tento územní plán vymezuje následující veřejně prospěšné stavby, pro které lze práva k pozemkům a stavbám i vyvlastnit:

· vodovodní přiváděcí řad Červený Hrádek – vodojem Sobočice v rozsahu, který má být umístěn na území obce Drahobudice, včetně staveb a zařízení s ním bezprostředně souvisejících;

· stavbu umožňující napojení sídla Drahobudice z vodovodního přiváděcího řadu Červený Hrádek – vodojem Sobočice;

· stavbu umožňující napojení sídla Bílkov z vodovodního přiváděcího řadu Červený Hrádek – vodojem Sobočice. 

Veřejně prospěšná stavba vodovodního přiváděcího řadu Červený Hrádek – vodojem Sobočice musí být umístěna v koridoru územně vymezeném v grafické části územního plánu ve výkresu veřejně prospěšných staveb, opatření a asanací.

Ostatní výše uvedené veřejně prospěšné stavby jsou vymezeny plochou, která může být po upřesnění územním rozhodnutím zmenšena, ale ne rozšířena.

h) Vymezení veřejně prospěšných staveb a veřejně prospěšných opatření, pro které lze uplatnit předkupní právo

Územní plán nevymezuje žádné veřejně prospěšné stavby ani žádná veřejně prospěšná opatření, pro které by bylo možné uplatnit předkupní právo.

i) Vymezení ploch a koridorů územních rezerv a stanovení možného budoucího využití, včetně podmínek pro jeho prověření

Územní plán nevymezuje žádné plochy ani koridory územních rezerv. 

j) Údaje o počtu listů územního plánu a počtu výkresů k němu připojené grafické části

Územní plán Drahobudice vydávaný formou opatření obecné povahy má ve výrokové části 14 listů a 4 výkresy.

2. Grafická část územního plánu

Grafickou část územního plánu tvoří tyto výkresy uvedené v příloze:

I.a)   výkres základního členění území - v měřítku 1:10 000,

I.b)   hlavní výkres - v měřítku 1:10 000, v rozsahu celého území obce,

I.c)
  výkres koncepce technické infrastruktury – v měřítku 1:10 000,

I.d)  výkres veřejně prospěšných staveb, opatření a asanací - v měřítku 1:5 000.

O d ů v o d n ě n í

1. Textová část odůvodnění

a)  Postup při pořízení územního plánu
      (doplní pořizovatel podle průběhu projednání návrhu územního plánu)
b) Vyhodnocení koordinace využívání území z hlediska širších vztahů v území, včetně                 souladu s územně plánovací dokumentací vydanou krajem 
Řešeným územím je správní území obce Drahobudice, příslušnou obcí s rozšířenou působností je město Kolín.
V době projednání územního plánu došlo k vydání Zásad územního rozvoje Středočeského kraje. Byly vydány formou opatření obecné povahy a nabyly účinnosti v únoru 2012. Územní plán Drahobudice je s nimi v souladu. Platnost nadřazené územně plánovací dokumentace – Územního plánu Velkého územního celku Střední Polabí skončila dnem 1.1.2012. Území Drahobudice bylo součástí území řešeného touto dokumentací – Územním plánem Velkého územního celku Střední Polabí.

Požadavky vyplývající z tohoto dokumentu, které jsou územním plánem Drahobudice respektovány a splněny a to v rozsahu náležejícímu do obsahu územního plánu jsou v souladu s úkoly Zásad územního rozvoje Středočeského kraje a nevyplývá z nich žádný nový záměr k řešení.
Návaznost dopravního řešení, nadmístní technické infrastruktury, biocenter a biokoridorů na sousední území je zajištěna. Koordinace využití území na hranici obce je znázorněna ve výkresu širších vztahů, který je součástí odůvodnění. Územní plán Drahobudice nenavrhuje žádné využití území, které by mělo negativní vliv na území sousedních obcí.

c) Údaje o splnění zadání, v případě zpracování konceptu též údaje o splnění pokynů pro zpracování návrhu

Lze konstatovat, že územní plán zajišťuje naplňování cílů a úkolů územního plánování v souladu se stavebním zákonem. Nenarušuje současný poměrně vyvážený vztah hospodářského rozvoje, sociálních podmínek a životního prostředí, chrání volnou krajinu a jen ve velice malé míře vymezuje zastavitelné plochy mimo zastavěné území, nenarušuje hodnoty kulturního dědictví. Kladné stránky rozvíjí i podmínkami urbanistické koncepce, které kromě jiného nepřipouštějí vznik nových samot v krajině a posilují estetický význam kostela jako dominanty obce. 

Požadavky uvedené v zadání územního plánu Drahobudice schváleného zastupitelstvem obce byly splněny následovně:

Po upřesnění hlavních republikových i krajských rozvojových oblastí, rozvojových os a specifických oblastí (se specifickými problémy), lze konstatovat, že obec Drahobudice leží mimo tyto oblasti a osy a proto pro územní plán nevyplynuly žádné úkoly.

Z hlediska širších územních vztahů zajistil návrh územního plánu Drahobudice respektování silnic a inženýrských sítí nadmístního významu, což je prokázáno v koordinačním výkresu. Ve výkresu širších vztahů je prokázána návaznost dopravního řešení, nadmístní technické infrastruktury a biokoridorů na sousední území. Koordinační výkres a výkres širších vztahů jsou součástí grafické části tohoto odůvodnění.

Z doporučení vyplývající z územně analytických podkladů (zpravidla velmi obecných) muselo dojít k výběru, čemu dát přednost a to vzhledem k respektování ekonomických možností. V územním plánu je upřednostněn návrh vodovodního přivaděče s předpokládaným napojením obce. Vzhledem k velkému zornění území a omezeným možnostem retence nebyl pojat zemědělský půdní fond jako jedna funkční plocha, ale její rozdělení podporuje snahu o zachování trvalých travních porostů, rozptýlené zeleně (ta je podmínkami i posilována), zahrad a sadů. V údolních nivách nejsou navrhovány žádné nové meliorace.

Územní plán je návrhem urbanistické koncepce, koncepce veřejné infrastruktury, koncepce uspořádání krajiny, návrhem využití zastavěného území a vhodných zastavitelných ploch základním koncepčním materiálem pro rozvoj obce a základní strategií jejího dalšího vývoje. Tato strategie je založena na předpokladu, že v Drahobudicích a Bílkově budou podporovány zejména funkce bydlení a rekreace, obvyklé obhospodařování půdního fondu, podnikání s tímto hospodařením související a další podnikání nenarušující bydlení. Územní plán dále stanoví takové podmínky využití ploch, které v případě zájmu investora umožní realizaci občanského vybavení v zastavěném území či zastavitelných plochách obou sídel v rozsahu, který nepovede ke konfliktu se současnou ani navrhovanou výstavbou s funkcí bydlení nebo rekreace.

Návrh urbanistické koncepce a koncepce uspořádání krajiny respektuje požadavky zadání:

-
žádné plochy umožňující vznik samot nejsou navrženy, nové zastavitelné plochy pro bydlení nebo rekreaci jsou vymezeny v přímé prostorové vazbě na současnou zástavbu;

-
plochy pro bydlení jsou členěny na plochy umožňující bydlení v bytových domech a plochy umožňující venkovské bydlení v rodinných domech. Čisté bydlení, které by vylučovalo rekreaci nebo neumožňovalo chov drobného hospodářského zvířectva či podnikání neovlivňující negativně bydlení, není navrhováno;

-
v zastavitelných plochách pro bydlení je umožněna výstavba splňující kriteria rodinných domů nebo rodinné rekreace, výstavba nových vícepodlažních bytových domů se nepředpokládá;

-
rozšiřování ploch pro bytovou nebo rekreační výstavbu není navrhováno v těsné blízkosti stávajících staveb živočišné výroby;

-
další stavby pro zemědělství nebo podnikání jsou přípustné, pokud neovlivní nad přípustnou mez pozemky v současných i navrhovaných plochách pro bydlení nebo rekreaci;

-
výškové uspořádání nové zástavby a nových nástaveb nepřesáhne u staveb pro bydlení a rekreaci dvě nadzemní podlaží a podkroví, u ostatních staveb výšku 15 m nad terénem. Tato regulace se nevztahuje na elektrorozvody; 

-
územní plán navrhl požadavky na plošné i prostorové uspořádání, které jsou současně požadavky na ochranu krajinného rázu;

-
územní plán umožňuje zemědělské obhospodařování krajiny a zajišťuje její prostupnost;

-
nejen v krajině, ale v celém řešeném území je navržen územní systém ekologické stability (biocentra a biokoridory);

-
s výrazným plošným zalesňováním území plán nepočítá, zvláště na svažitých plochách však je zalesňování přípustné;

-
současné zemědělské areály a současné plochy bytových domů se považují svým územním rozsahem za stabilizované;

-
rozvoj bytové výstavby v Drahobudicích a Bílkově respektuje požadavky zadání.

Plocha pro ČOV není výslovně navrhována, protože není reálná realizace v dohledné době a pro návrh chybí dostatečné odborné podklady včetně rozhodnutí, zda se bude jednat o kořenovou čistírnu nebo o klasickou čistírnu odpadních vod, zda je reálné na ni napojit i Bílkov apod. Proto územní plán umožňuje podmínkami využití ploch umístění technické infrastruktury, do které čistírna odpadních vod patří, ve většině ploch nezastavěného území a tím její případnou  realizaci neblokuje.

Silniční dopravní infrastruktura je vymezena jako samostatná funkční plocha a je stabilizovaná. Návrh nových cest a stezek se nevylučuje. Územní plán respektuje stávající technickou infrastrukturu a navrhuje koncepci řešení nové infrastruktury pro vodní hospodářství vymezením koridoru, ve kterém mohou být tato zařízení umístěna. V souladu s požadavky stavebního zákona není detailní umístění nové technické infrastruktury předurčováno a je ponechána možnost upřesnění jejího umístění a následné výstavby až v rámci přípravy jednotlivých projektů pro správní řízení.

Ve vztahu k nové občanské vybavenosti je v územním plánu umožněno její případné umístění v zastavěném území a zastavitelných plochách dle návrhu investora všude tam, kde neovlivní negativně nad přípustnou mez sousední pozemky určené pro bydlení nebo rekreaci.

Zvláštní podmínky pro umístění veřejných prostranství nebyly stanoveny, současná byla stabilizována.

Negativní vliv na evropsky významné lokality a ptačí oblasti (tzv. území Natura 2000) lze jednoznačně vyloučit vzhledem k podmínkám stanoveným pro novou zástavbu na území obce a vzdálenosti od uvedených lokalit a ptačích oblastí.

Z hlediska urbanistického a architektonického jsou návrhem podmínek pro využití jednotlivých ploch respektovány požadavky na ochranu hodnot území, včetně nenarušení krajinného rázu.

Předpoklady pro rozvoj hodnot na území obce jsou zajištěny návrhem nových zastavitelných ploch pouze ve vhodných lokalitách a podmínkami jejich využití a návrhem územního systému ekologické stability.

Do ploch veřejně prospěšných staveb jsou zařazeny nové plochy technické infrastruktury. Veřejně prospěšná opatření, plošné asanace ani jiné asanace ve veřejném zájmu nejsou navrhovány.

Pro splnění požadavků ochrany veřejného zdraví jsou stanoveny podmínky využití jednotlivých ploch tak, aby umožňovaly vzájemnou koexistenci zemědělské živočišné výroby, drobného podnikání, bydlení a rekreace. Nový zdroj nadměrného hluku není na území obce umísťován. 
V nově vymezených zastavitelných plochách nejsou objekty ani zařízení pro které by byly třeba stanovit hygienické hlukové limity. Malá část nově vymezené zastavitelné plochy v Drahobudicích u komunikace směrem od Bečvár se nachází v ochranném pásmu dráhy. Předpokládá se, že tato část plochy nebude využita pro vlastní stavbu. V případě, že by stavba zasahovala do ochranného pásma dráhy bude, v dalším stupni PD, prokázáno nepřekročení max. přípustné hladiny hluku v chráněných vnitřních i venkovních prostorech staveb a venkovních prostorech.
V řešeném území se nachází ochranné pásmo letištního radiolokačního prostředku zahrnuté do jevu 102 – letiště, včetně ochranného pásma viz pasport č.103/2009. V tomto ochranném pásmu podléhá výstavba vydání závazného stanoviska VUSSP.

Z hlediska podmínek civilní ochrany, obrany a bezpečnosti státu nejsou stanovovány žádné nové požadavky:  

- ukrytí pro obyvatelstvo je plánováno v ochranných prostorech jednoduchého typu, 
budovaných po vyhlášení nouzového stavu svépomocí obyvatelstvem, vhodné jsou 
podzemní prostory stávajících budov; 
-
v obci ani v jejím okolí není zdroj potencionálního nebezpečí, kvůli kterému by museli 
být obyvatelé evakuováni - v případě, že by evakuace byla nutná shromáždí se 
obyvatelé před obecním úřadem a odtud budou odvezeni; 
-
do území, kde by přicházela v úvahu záplava při povodni, nejsou navrženy žádné nové 
zastavitelné plochy;
-
hospodaření s materiálem civilní obrany organizuje Hasičský záchranný sbor a v obci 
je možné provádět shromáždění a následný výdej prostředků civilní obrany 
v prostorách 
obecního úřadu, případně ve stávající hasičské zbrojnici;
-
obec Drahobudice má vlastní fungující Jednotku požární ochrany – JPO-V;

-
na území obce není v současné době stavba, která produkuje či uskladňuje nebezpečné 
látky a v územním plánu obce nejsou navrhovány plochy jejichž funkční využití tento 
typ provozu připouští;
-
v případě nutnosti nouzového zásobování obyvatelstva vodou budou použity cisterny a 
o jejich přistavení budou obyvatelé informováni pomocí obecního rozhlasu;
-
varování a vyrozumění obyvatelstva bude pomocí místního rozhlasu, novou sirénou na 
střeše hasičské zbrojnice s dostatečným dosahem, případně vývěskou na obecním 
úřadu;
-
zdrojem vody pro požární účely je víceúčelová požární nádrž v centru obce, případně 
místní rybník;
-
přístupové komunikace k objektům a zástavbám dodrží příslušné vyhlášky a ČSN;

-
v souladu se zákonem č.254/2001Sb. §71, vodní zákon, ve znění pozdějších předpisů a 
odvětvovou normou vodního hospodářství TNV 75 2931 byl zpracován pro 
Drahobudice povodňový plán schválený starostkou obce.

Návrh územního plánu se nedotýká žádných chráněných ložiskových území nebo dobývacích prostorů.

Podél potoků se počítá s břehovým pásmem 6m. Konkrétní zásahy do toků, břehových porostů či přístupových cest budou projednány se správcem drobných vodních toků.

Funkční využití plochy pro koridor hlavního vodovodního přiváděcího řadu Červený Hrádek – vodojem Sobočice zakládá rámec podlimitních záměrů přílohy č.1 zákona č.100/2001 Sb., o posuzování vlivů na životní prostředí ve znění pozdějších předpisů. V dalším stupni PD, po oznámení podlimitního záměru, bude na základě stanoviska příslušného úřadu vyhodnoceno zda navrhované opatření bude vyžadovat provedení hodnocení (tzv.EIA).
Návrhem nových ploch pro rodinné bydlení jsou vytvářeny podmínky pro stabilizaci počtu trvale bydlících obyvatel na území obce.

Tento územní plán vymezuje na území obce lokální biokoridory a biocentra v souladu s generelem zpracovaným v první polovině devadesátých let 20. století, upřesněných územní studií Drahobudic a znovu upřesněných v současné době po průzkumu území. Hlavním problémem je průchod biokoridorů zastavěným územím Drahobudic, kde musela být zohledněna i současná zástavba nacházející se u vodních toků a není možné plně respektovat parametry vyplývající z metodik MŽP. Citlivým vymezením ploch pro územní systém ekologické stability v zastavěném území je řešen vztah mezi současnou zástavbou a biokoridory.

Dle Zásad územního rozvoje Středočeského kraje neprochází řešeným územím regionální ani nadregionální biokoridor ani není biocentrum tohoto typu.
Územní plán vymezil nové zastavitelné plochy pro výstavbu v souladu s urbanistickou koncepcí obce, zejména plochy pro rodinné bydlení s přípustnou funkcí rodinné rekreace.

Sídelní struktura ani širší územní vztahy nejsou územním plánem Drahobudice měněny, nové sídlo ani samota určená pro bydlení nebo rekreaci, které by nenavazovaly na zastavěné území Drahobudic a Bílkova není navrhována.

Požadavky na vymezení zastavitelných ploch vychází z podmínek zadání.

Územní studie ani regulační plán nejsou územním plánem v žádné lokalitě nařízeny jako podmínka pro rozhodování v území. Tím není odňata pravomoc zastupitelstva obce rozhodnout o pořízení regulačního plánu v případě, kdy v budoucnu zváží jeho potřebu.

Na území obce Drahobudice nejsou v souladu se zadáním navrhovány žádné nové plochy pro dopravní infrastrukturu ani pro technickou infrastrukturu nadmístního významu. Nové rozvojové plochy jsou navrženy výhradně s funkčním využitím pro bydlení jako hlavní funkcí. 

Koncept územního plánu nebyl v souladu s požadavky zadání zpracováván. Požadavek na jeho zpracování by výrazně zvýšil náklady na zpracování územního plánu bez vlivu na jeho kvalitu.

Návrh územního plánu je zpracován v členění na územní plán a jeho odůvodnění, každá z těchto částí obsahuje textovou a grafickou část. Celý územní plán a jeho odůvodnění jsou předávány též v digitální podobě.

V textové části územního plánu jsou v souladu s právními předpisy obsaženy převážně jen závazné zásady a pokyny pro rozhodování. Zásady a pokyny pro rozhodování, které jsou platné bez ohledu na vůli zastupitelstva (vymezení památkově chráněných objektů a částí přírody, limity, např. ochranná pásma, vyplývající z právních předpisů a správních rozhodnutí apod.), jsou součástí odůvodnění, především pak koordinačního výkresu.

Textová i grafická část územního plánu i jeho odůvodnění jsou zpracovány v souladu s přílohou č. 7 k vyhlášce č. 500/2006 Sb., o územně plánovacích podkladech, územně plánovací dokumentaci a evidenci územně plánovací činnosti. Celá grafická část je zpracována nad mapovým podkladem v měřítku katastrální mapy a je vytištěna v měřítcích uvedených v zadání.

Všechny požadavky zadání byly návrhem územního plánu splněny.

d) Komplexní zdůvodnění přijatého řešení a vybrané varianty, včetně vyhodnocení předpokládaných důsledků tohoto řešení, zejména ve vztahu k rozboru udržitelného rozvoje území

Územní plán stanovuje podmínky pro celkovou koncepci rozvoje území obce, ale i pro územní ochranu jeho hodnot - přírodních, kulturních a civilizačních. Přitom dbá na vyvážený vztah podmínek pro příznivé životní prostředí, pro rozvoj obce a hospodářských subjektů zde působících a podmínek pro život obyvatel obce se snahou o nenarušení sociální soudržnosti. 

Řešení územního plánu vychází ze skutečnosti, že většina ploch na území obce je z hlediska funkčního využití stabilizovaná a je potřeba především stanovit podmínky jejich využití, kterými by se předcházelo konfliktům v území, zejména sousedským sporům při stavbách, změnách staveb i jiném využití území. Svoboda jednoho vlastníka končí tam, kde začínají práva jeho sousedů. Realizace některých záměrů na jednom z pozemků, které by nepříznivě působily na okolí, by mohla vést nejen k obtěžování užívání sousedních nemovitostí, ale i k výraznému poklesu jejich ceny. Proto územní plán, vedle celkové koncepce rozvoje obce, stanovuje v souladu se stavebním zákonem a jeho prováděcími vyhláškami podmínky pro využití pozemků v jednotlivých plochách, a to jak pro funkční využití, tak pro prostorové uspořádání.

Z hlediska celkové strategie dalšího rozvoje území jsou jeho hlavními funkcemi bydlení doplněné o zemědělské obhospodařování. Územní plán funkci bydlení posiluje, zemědělskou funkci stabilizuje a oproti současnému stavu navrhuje posílení přírodních prvků v krajině. Z hlediska ochrany krajiny není umožněn vznik samot, ale je stanoveno, že zástavba bude navazovat na kompaktní sídla.

Základem rozvoje bydlení je vymezení nových zastavitelných ploch. 
V Drahobudicích je vymezena plocha:

-
podél příjezdové komunikace směrem od Bečvár (část v ochranném pásmu dráhy),

-
podél komunikace směrem k Bílkovu, 
-
část plochy pozemku č. 90/1 v zastavěném území obce navazující na stabilizované     
plochy obytné smíšené - plocha je vymezena z levé strany lokálním biokoridorem a 
je přístupna ze silnice III. třídy přístupovou komunikací po části pozemku obce 
zařazeným jako ostatní plocha, ostatní komunikace,
-
v Bílkově malá plocha u odbočky do tohoto sídla. 
Pro území obce je stanovena výšková regulace 2 nadzemní podlaží a podkroví pro stavby bytové nebo na max. 15 m nad terénem měřeno od nejnižšího styku stavby s terénem u nebytových staveb. Tato regulace se nebude vztahovat na případné nové elektrorozvody. 

Výšková regulace stanovená územním plánem přihlédla i k předpokládaným požadavkům na ochranu krajinného rázu. Také ostatní podmínky regulace zástavby vychází z charakteru dosavadní zástavby a jsou s krajinným rázem v souladu, a dále posilují úlohu kostela jako dominanty obce. 

Územní plán umožňuje zemědělské i lesnické obhospodařování krajiny a svými přípustnými podmínkami využití ploch připouští doplnění stávajících cest, zejména v souvislosti s pozemkovými úpravami. Tím je zajištěna prostupnost krajiny bez narušení její funkce.

V krajině je navržen územní systém ekologické stability (biocentra a biokoridory) s tím, že část jeho ploch byla zařazena do ploch přírodních se zvláštní regulací. S výrazným plošným zalesňováním území se nepočítá, zvláště na svažitých plochách a v ploše přírodní je však zalesňování přípustné. Spolu se zachování ploch trvalých travních porostů, rozptýlené zeleně, zahrad a sadů tím dojde ke zvýšení ekologické stability území. Celé nezastavěné území obce je v souladu s požadavky stavebního zákona a vyhlášky č. 501/2006 Sb. rozděleno na funkční plochy a pro tyto plochy jsou stanoveny hlavní, přípustné a nepřípustné podmínky využití. 

Síť silnic a místních komunikací je na území obce stabilizovaná. 

Územní plán vymezuje volněji pojatý koridor, ve kterém je přípustné umisťovat hlavní řad vodovodu a plochy pro zařízení zajišťující napojení Drahobudic a Bílkova. Umístění plochy pro ČOV je vysvětleno v předchozí části odůvodnění, ČOV může být umístěna v nezastavěném území územním rozhodnutím, pokud se prokáže možnost její realizace (zejména ekonomická). 

Nová trafostanice není v Drahobudicích navrhována, ale v případě potřeby bude přípustné „přezbrojit“ stávající trafostanici u komunikace směrem na Kolín.

Liniové části současné technické infrastruktury jsou územním plánem respektovány, nové jsou ve většině ploch přípustné. Plynofikaci obce územní plán nenavrhuje ani nevylučuje.

Územní plán nenavrhuje žádnou řízenou skládku (ani jinou skládku odpadů) na území obce. Likvidace komunálního odpadu bude nadále zajišťována svozem na skládku mimo řešené území. Územní plán nevylučuje v některých plochách skládku inertní zeminy, např. z výkopů.

Nová občanská vybavenost není územním plánem přímo navrhována, je však přípustná podle podmínek navržených pro většinu ploch zastavěného území a ploch zastavitelných. 

Územní plán vytváří podmínky nejen pro koncepční rozhodování o dalším vývoji obce, ale je podkladem pro zdůvodnění žádostí o čerpání finančních prostředků z veřejných rozpočtů, ať už republikových, krajských, ale i evropských. Je velkým přínosem pro obec, že se její zastupitelstvo rozhodlo tento územní plán pořídit a vydat.

e) Informace o výsledcích vyhodnocení vlivů na udržitelný rozvoj území spolu s informací, zda a jak bylo respektováno stanovisko k vyhodnocení vlivů na životní prostředí, popřípadě zdůvodnění, proč toto stanovisko nebo jeho část nebylo respektováno

Vyhodnocení vlivů územního plánu na životní prostředí ve smyslu zákona č. 100/2002 Sb., ve znění pozdějších předpisů, nebylo v souladu se zadáním provedeno, neboť nebylo krajským úřadem požadováno a pro obec by bylo finančně takřka nezajistitelné. Proto nebylo zpracováváno ani vyhodnocení vlivů na udržitelný rozvoj území, které navazuje na vyhodnocení vlivů na životní prostředí ve smyslu stavebního zákona.

Jak již bylo uvedeno, bylo možné jednoznačně vyloučit významný negativní vliv na evropsky významnou lokalitu nebo ptačí oblasti (na území Natura 2000). Ani toto vyhodnocení nebylo příslušným úřadem vyžadováno a uvedená skutečnost byla v jeho stanovisku potvrzena. 

f) Vyhodnocení předpokládaných důsledků navrhovaného řešení na zemědělský půdní fond (dále jen „ZPF“) a pozemky určené k plnění funkce lesa (dále jen „PUPFL“)

Vyhodnocení předpokládaných důsledků navrhovaného řešení na zemědělský půdní fond a pozemky určené k plnění funkce lesa je uvedeno v tabulce v příloze. Zábory ZPF jsou pro tři nové plochy bydlení a pro dvě plochy technické infrastruktury – vodní hospodářství. 
Vyhodnocení předpokládaných důsledků navrhovaného řešení na zemědělský půdní fond a pozemky určené k plnění funkce lesa je uvedeno v tabulce: „Vyhodnocení předpokládaných důsledků navrhovaného řešení na zemědělský půdní fond“ - příloha. Zábory ZPF jsou pro čtyři nové plochy bydlení a dvě pro plochy technické infrastruktury – vodní hospodářství. Navrhované řešení nevymezuje zábory PUPFL.

Celé území, kde bylo možné uvažovat o záborech ZPF, se nachází v třídách ochrany I, II a V. Jedná se tedy o zvláště chráněné půdy – mimo část území v V. třídě ochrany. Protože se nebylo možné záborům těchto půd vyhnout a zájem na úměrném rozvoji obce a na řešení zásobování pitnou vodou je zájmem veřejným, byly navržené zábory redukovány na nezbytně nutnou míru.

Navrhované řešení nevymezuje zábory PUPFL.
g)
 Rozhodnutí o námitkách a jejich odůvodnění


(Doplní pořizovatel dle výsledků projednání)
h)
Vyhodnocení připomínek


(Doplní pořizovatel dle výsledků projednání)
2. Grafická část odůvodnění

Grafickou část odůvodnění územního plánu tvoří tyto výkresy uvedené v příloze:

II.a)   koordinační výkres – v měřítku 1:10 000, v rozsahu celého území obce,

II.b)  koordinační výkres – sídlo Drahobudice – v měřítku 1:2 880, v rozsahu zastavěného     území a zastavitelných ploch (měřítko katastrální mapy),

II.c)  koordinační výkres – sídlo Bílkov – v měřítku 1:2 880, v rozsahu zastavěného území a zastavitelných ploch (měřítko katastrální mapy),

II.d)  výkres vyhodnocení záborů půdního fondu – v měřítku 1:5 000, v rozsahu území, ve kterém se zábory vyskytují,

II.e)   výkres širších vztahů – v měřítku 1:50 000.

P o u č e n í :

Proti územnímu plánu Drahobudice vydanému formou opatření obecné povahy nelze podat opravný prostředek (§ 173 odst. 2 zákona č. 500/2004 Sb., správní řád).


Ladislav  B a r t á k




Jitka  S o u c h o v á

 místostarosta obce




     starostka obce
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